


 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  
RELAZIONE TECNICA



PREMESSA 

L’allegato progetto di variante, conforme al P.G.T., al Piano Attuativo vigente ai sensi dell’art. 14 della L.R. 

n. 12/2005 consiste nell’ampliamento della superficie territoriale con l’identificazione di due nuovi lotti: il 

lotto “D” edificabile distinto ai mappali n. 1185, 1186, 1187 e 1189 del foglio n. 27 del comune censuario di 

Vercana ed il lotto “E” edificabile distinto al mappale n. 1167 del foglio n. 27 del comune censuario di 

Vercana. 

L’area interessata dall’intervento è inserita nell’Area di Trasformazione “AT VC 2b – Vercana Arbosto”. 

La proposta è corredata di tutta la documentazione richiesta dalla D.G.R. n. 6/30267 del 25 luglio 1997 

per i piani attuativi in aree libere. 

 

1 – DESCRIZIONE DELL’AREA OGGETTO DI PIANO ATTUATIVO IN VARIANTE  

Il comparto del Piano Attuativo in variante, all’interno dell’Area di Trasformazione “AT VC 2b – Vercana 

Arbosto”, è un’area adiacente e a valle del lotto “A”, localizzata a monte della strada comunale per 

Arbosto. 

Il Piano Attuativo vigente ha una superficie territoriale complessiva di mq. 2.612,55, costituita da tre lotti 

distinti aventi singolarmente le seguenti superfici: 

lotto A: mq. 1.330,30; 

lotto B: mq. 1.110,00; 

lotto C: mq. 172,25. 

Il P.A. è stato approvato con delibera consigliare n. 9 del 19/04/2013 e, in data 03/03/2015 rep. n. 423 è 

stata stipulata la convenzione urbanistica. Rispetto alle previsioni del P.A., nel corso della sua attuazione 

è stata introdotta una variante che ha previsto la monetizzazione delle aree a parcheggio pubblico a valle 

del lotto “A” di progetto per mq. 240,29 in alternativa alla loro cessione gratuita a favore del Comune, 

variante approvata con delibera della Giunta Comunale n. ……….. del ……………..      

 

2 – PREVISIONI URBANISTICHE DEGLI ATTI DAL P.G.T. VIGENTE 

a) Documento di Piano 

Il Documento di Piano stabilisce (art. 7.5.1) che gli ambiti di trasformazione individuati dallo stesso si 

attuano mediante piani attuativi comunali, costituiti da tutti gli strumenti attuativi previsti dalla legislazione 

statale e regionale. 

Ai sensi dell’art. 12 della L.R. 12/2005, con i piani attuativi vengono fissati in via definitiva gli indici 

urbanistico-edilizi. 

La convenzione determina le modalità di recepimento delle previsioni del Documento di Piano. 

Il Documento di Piano definisce, all’interno di tabelle e di schede, per ciascun ambito di trasformazione: 

- gli aspetti quantitativi dei nuovi insediamenti previsti; 

- la vocazione funzionale; 

- le opere pubbliche e le compensazioni ambientali richieste; 

- le caratteristiche qualitative principali dell’intervento. 

In allegato si riporta la scheda relativa all’area di trasformazione “AT VC 2b – Vercana Arbosto”. 



I contenuti delle tabelle e delle schede costituiscono il riferimento sia per la progettazione negli ambiti di 

intervento da parte degli operatori proponenti, sia per la valutazione da parte dell’Amministrazione 

comunale della qualità delle proposte, fino alla vigenza del Documento di Piano. 

L’Amministrazione comunale può suddividere la realizzazione degli ambiti di trasformazione in unità 

minime di intervento, preventivamente determinate rispetto all’intero perimetro dell’ambito, in relazione 

all’entità e alla rilevanza dell’ambito medesimo, purchè per ciascuna unità minima vengano eseguite le 

relative opere di urbanizzazione e vengano cedute le aree per servizi all’interno dell’intero ambito in 

proporzione alla Slp o al volume realizzati da ciascuna unità. 

Nella tavola D.1 - “Tavola delle strategie”, l’ambito del Piano Attuativo è inserito all’interno dell’area di 

trasformazione “AT VC 2b – Vercana Arbosto”. 

Con la tavola D.2 – “Carta di sensibilità del paesaggio”, l’area del Piano Attuativo è inserita in un ambito 

con classe di sensibilità del territorio comunale “Elevata”. 

Nella Tavola D.3 – “Tavola delle previsioni di piano”, l’ambito del Piano Attuativo ha una classe di fattibilità 

geologica, idrogeologica e sismica 2. 

b) Piano dei Servizi 

Il Piano dei Servizi prevede che nelle aree di trasformazione del Documento di Piano dovrà essere 

assicurata la dotazione dei servizi così come specificata nell’elaborato “Criteri per la programmazione 

negoziale e per l’attuazione delle aree di trasformazione” del Documento di Piano. Qualora tale dotazione 

risulti inferiore a quella minima di cui all’art. 9 comma 2, la differenza dovrà essere monetizzata ai sensi 

dell’art. 46 della L.R. 12/2005 ed s.m.i. 

c) Piano delle Regole 

Il Piano delle Regole stabilisce la dotazione minima di aree da destinare a parcheggio pertinenziale e per 

la residenza prevede il seguente parametro: 

- per gli edifici residenziali: 1,5 mq. ogni 10 mc. di volume e comunque uno stallo (m 5,00x2,50) per ogni 

unità immobiliare. 

Parte delle dotazioni sono da asservire all’uso pubblico e precisamente: 

- per gli edifici residenziali: 0,5 mq. ogni 10 mc. di volume. 

L’art. 16, comma 4 delle N.T.A. stabilisce che la quota di parcheggio da asservire all’uso pubblico non è 

dovuta nell’ambito di piani attuativi in cui sono cedute aree per i servizi essenziali ad uso parcheggio in 

quantità pari o superiore rispetto alla quantità minima di 0,5 mq. ogni 10 mc. 

 

3 – LEGGE PER IL GOVERNO DEL TERRITORIO 12/2005 

La Legge Regionale 12/2005, all’art. 8, indica che il Documento di Piano: 

- individua, anche con rappresentazioni grafiche in scala adeguata, gli ambiti di trasformazione, 

definendone gli indici urbanistico-edilizi in linea di massima, le vocazioni funzionali e i criteri di 

negoziazione, nonché i criteri di intervento, preordinati alla tutela ambientale, paesaggistica e storico–

monumentale, ecologica, geologica, idrogeologica e sismica, laddove in tali ambiti siano comprese aree 

qualificate a tali fini nella documentazione conoscitiva; 

- non contiene previsioni che producano effetti diretti sul regime giuridico dei suoli. 

Con l’art. 12, la Legge Regionale indica la funzione dei piani attuativi comunali ed i loro contenuti, e 

precisamente: 



- l’attuazione degli interventi di trasformazione e sviluppo indicati nel Documento di Piano avviene 

attraverso i piani attuativi comunali, costituiti da tutti gli strumenti attuativi previsti dalla legislazione statale 

e regionale; 

- il Documento di Piano connette direttamente le azioni di sviluppo alla loro modalità di attuazione 

mediante i vari tipi di piani attuativi comunali con eventuale eccezione degli interventi pubblici e di quelli di 

interesse pubblico o generale; 

- nei piani attuativi vengono fissati in via definitiva, in coerenza con le indicazioni contenute nel 

Documento di Piano, gli indici urbanistico-edilizi necessari alla attuazione delle previsioni dello stesso; 

- le previsioni contenute nei piani attuativi e loro varianti hanno carattere vincolante e producono effetti 

diretti sul regime giuridico dei suoli. 

 

4 – CARATTERI QUALITATIVI ED ENTITA’ DELL’INTERVENTO 

La variante proposta è coerente con i principi pianificatori, progettuali e paesaggistici enunciati in sede di 

progettazione urbanistica del P.A. 

L’ampliamento della superficie territoriale attuale, è di mq. 810 e come criterio identificativo sono stati 

individuati due nuovi lotti denominati “D” ed “E” su cui è possibile edificare una nuova volumetria di mc. 

810 (lotto “D” mq. 500, lotto “E” mq. 310), incrementando la percentuale volumetrica del P.A. vigente sino 

al 31,13% del volume massimo dell’AT VC2b pari a mc. 10.994 con l’applicazione dell’indice di premialità. 

Al fine di acquisire la facoltà di applicazione dell’indice di premialità in misura non superiore al 15% del 

volume massimo consentito del Documento di Piano, il P.A. ha previsto alcune delle condizioni riportate 

all’ultimo comma dell’art. 7.2.5 della Normativa del Documento di Piano e precisamente: 

- corresponsione di oneri di urbanizzazione in misura maggiore rispetto a quelli dovuti; 

- esecuzione di interventi di edilizia bioclimatica o finalizzati al risparmio energetico e uso di fonti 

energetiche rinnovabili, in misura superiore a quanto prescritto dalla legislazione vigente in 

materia e dalle norme tecniche del piano delle Regole. 

La superficie minima prevista per aree per servizi essenziali da cedere in loco per l’intera area di 

trasformazione è pari a mq. 1926,00 e la dotazione minima prevista per il Piano Attuativo in variante deve 

essere come minimo pari a mq. 599,58 (vigente mq. 464,71 + variante mq. 134,87), corrispondente al 

31,13% (vigente mq. 2.612,55 + variante mq. 810,00) del rapporto percentuale tra il volume del Piano 

Attuativo e quello dell’area di trasformazione “AT VC 2b – Vercana Arbosto” (mc. 10.994,00). 

In sede di presentazione dei progetti edilizi necessari per il rilascio del Permesso di Costruire, la 

progettazione planivolumetrica verrà affinata nel rispetto delle caratteristiche tipologiche di impostazione 

del Piano Attuativo, senza incidere sul dimensionamento globale degli insediamenti e mantenendo 

inalterate le dotazioni di aree per servizi pubblici o di uso pubblico previsti con il Piano Attuativo. 

Rispetto al P.A. vigente viene proposta la realizzazione a piano terra del lotto “E” la realizzazione di un 

esercizio di somministrazione di alimenti e bevande. 

Gli elementi tecnici salienti che caratterizzano la variante al Piano Attuativo vigente si possono di seguito 

riassumere: 

a) DATI DIMENSIONALI ESISTENTE AMBITO DI TRASFORMAZIONE 

Superficie territoriale “AT VC 2b – Vercana Arbosto”: mq. 10.994,00 

Indice di densità edilizia territoriale (It):  mc./mq. 0,85 



Volume massimo con premialità: mc. 10.994,00 

Volume realizzabile con It: mc. 9.344,90 

Rapporto di copertura (Rc max):  25% 

Superficie verde permeabile (Svp):  50% 

Numero piani: n. 2 

Cessione minima area per servizi essenziali: mq. 1.926,00 

Destinazioni d’uso principali: residenziale   

Destinazioni d’uso complementari: residenziale turistico extralberghiero, 

commercio al dettaglio di vicinato, esercizi pubblici di somministrazione alimenti e 

bevande, terziario 

  

 

b) DATI DIMENSIONALI COMPLESSIVI PIANO ATTUATIVO VIGENTE 

Superficie territoriale Piano Attuativo: mq. 2.612,55 

Volume massimo realizzabile con indice di premialità: mc. 2.612,55 

Rapporto di copertura:  25% 

Superficie verde permeabile:  50% 

Numero piani: n. 2 

Cessione minima area per servizi essenziali: mq. 457,62 

Cessione effettiva area per servizi essenziali, di cui: 

- dotazione aree a parcheggio pubblico di cui: 

monetizzati 

ceduti in loco “lotto C” 

- dotazione aree a verde pubblico 

mq. 

mq. 

mq. 

mq. 

 mq. 

464,71 

278,88 

240,29 

38,59 

   185,83 

 
Cessione aree per strada interna al Piano Attuativo: mq. 23,92 

Cessione aree per strada esterna al Piano Attuativo: mq. 47,45 

Destinazione d’uso principali: residenziale 

 

c) DATI DIMENSIONALI COMPLESSIVI PIANO ATTUATIVO IN VARIANTE 

Superficie territoriale Piano Attuativo: mq. 3.422,55 

Volume massimo realizzabile con indice di premialità: mc. 3.422,55 

Rapporto di copertura:  25% 

Superficie verde permeabile:  50% 

Numero piani: n. 2 

Cessione minima area per servizi essenziali (AT VC2b): mq. 599,58 

Cessione effettiva area per servizi essenziali, di cui: 

- dotazione aree a parcheggio pubblico di cui: 

monetizzati 

ceduti in loco “lotto C” 

- dotazione verde pubblico 

in variante lotti “D” ed “E” da monetizzare * 

mq. 

mq. 

mq. 

mq. 

mq. 

mq. 

464,71 

278,88 

240,29 

38,59 

185,83 

134,87 



Cessione aggiuntiva aree per servizi essenziali (art. 9 PdS) da monetizzare * mq. 16,52 

 

Cessione aree per strada interna al Piano Attuativo: mq. 23,92 

Cessione aree per strada esterna al Piano Attuativo: mq. 47,45 

Destinazione d’uso principali: residenziale 

Destinazione d’uso complementari: esercizi pubblici di somministrazione alimenti 

e bevande 

‘* la proposta di monetizzazione della dotazione minima e di quella aggiuntiva di aree per servizi 

essenziali è motivata dal fatto che i due lotti in variante “D” ed “E” non sono confinanti con spazi pubblici 

adeguati per la realizzazione di spazi a servizi essenziali. 

 

5 – NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PIANO ATTUATIVO 

I conteggi delle grandezze urbanistiche si effettuano in base alle grandezze urbanistiche di cui all’art. 7, 

commi 1, 2, 3, 4, 5 e 6 delle N.T.A. del Piano delle Regole. 

I conteggi per le grandezze edilizie si effettuano in base alle grandezze edilizie di cui all’art. 8, commi 1, 2, 

4, 5, 9, 11, 12, 13 mentre per quanto attiene ai commi 6, 7 e 8 si applicano le norme del P.A. in variante e 

precisamente: 

comma 6: nel caso di “edificazione a gradoni” per i terreni in pendenza l’altezza massima dovrà essere 

misurata come se si trattasse di un unico edificio e andrà verificata, nel punto più alto, lungo lo sviluppo 

longitudinale del complesso; 

comma 7: nel conteggio del numero di piani si considera solo quello sovrapposto come sedime, esclusi i 

muri perimetrali in comunione e le serre climatiche; 

comma 8: limitatamente alle modalità di misurazione, escluso il parametro di lunghezza massima indicato 

dalle N.T.A. del Piano delle Regole. 

Volume massimo realizzabile con indice di premialità: mc. 3.422,55 

H max: m. 8,50* 

Numero piani: n. 2 

Ic:  25% 

Svp:  50% 

L = lunghezza massima dei fronti edilizi: m. 25,00 

Df: m. 10,00 

Dc: m. 5,00 

Ds: m. 5,00 

 

La dotazione dei parcheggi pertinenziali è quantificata ai sensi dell’art. 16 delle N.T.A. del Piano delle 

Regole solo per la quota privata, esclusi quelli ad uso pubblico ai sensi del comma 4 dello stesso articolo. 

Per i calcoli delle grandezze edilizie ed urbanistiche si applicano i metodi previsti dalla L.R. 26/1995 e dal 

D.Lgs 115/2008. 

Per il conteggio planivolumetrico sono applicabili le misure di incentivazione previste dalla Legislazione 

Regionale e Nazionale vigenti in tema di efficientamento energetico. 



E’ consentita la realizzazione di serre bioclimatiche conformi ai requisiti minimi stabiliti dalla Legislazione 

Regionale vigente all’atto del rilascio del titolo abilitativo. 

*nel caso di “edificazione a gradoni” per i terreni in pendenza l’altezza massima dovrà essere misurata 

come se si trattasse di un unico edificio e andrà verificata, solo nel punto più alto, lungo lo sviluppo 

longitudinale del complesso. 

 

6 - OPERE DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA 

Non sono previste opere di urbanizzazione, ma solo la cessione di un’area a parcheggio già realizzata a 

valle del lotto “A” con una superficie superiore ai minimi richiesti dal P.G.T. 

 

7 - ONERI DI URBANIZZAZIONE PRIMARIA, SECONDARIA E COSTO DI COSTRUZIONE 

Non sono previste nuove opere di urbanizzazione primaria e secondaria, ma solo allacciamenti alle reti 

tecnologiche a supporto dell’edificato residenziale. 

Lo schema di convenzione prevede l’impegno, subordinatamente all’approvazione del P.A. ed al rilascio 

di tutti i titoli abilitativi per l’edificazione delle opere in progetto, dei soggetti attuatori al pagamento dei 

seguenti oneri, computati secondo quanto previsto dalla vigente normativa in materia e dal Comune: 

a) oneri di urbanizzazione primaria:  

- funzioni residenziali: € 642,70 (euro seicentoquarantadue/70) (mc. 642,70 x €/mc. 1,00); 

- funzioni commerciali: € 581,35 (euro cinquecentottantuno/35) (mq. 52,85 €/mq. x 11,00) 

b) oneri di urbanizzazione secondaria: 

- funzioni residenziali: € 964,05 (euro novecentosessantaquattro/05) (mc. 642,70 x €/mc. 1,50); 

- funzioni commerciali: € 158,55 (euro centocinquantotto/55) (mq. 52,85 x €/mq. 3,00) 

L’importo del costo di costruzione residenziale sarà calcolato in base al modello di cui al D.M. 10 maggio 

1977, mentre quello commerciale in base al costo effettivo dell’opera. 

L’importo del costo di costruzione sarà determinato in sede di rilascio del rilascio del titolo abilitativo. 

 

8 - PROGRAMMA TEMPORALE DELLE OPERE DA ESEGUIRSI E DURATA P.A. 

Il programma temporale di attuazione degli interventi è indicativo e sarà subordinato alle tempistiche 

necessarie per il rilascio di tutti gli atti autorizzativi ed abilitativi, nessuno escluso, necessari per 

l’esecuzione degli stessi; l’esecuzione delle opere potrà avvenire in un lotto e in questa fase preventiva è 

stato ipotizzato il seguente cronoprogramma schematico di riferimento: 

a)  approvazione della variante al Piano Attuativo nei tempi previsti dalla L.R. 12/2005; 

b) stipula della convenzione urbanistica entro sessanta giorni dalla data di approvazione definitiva del 

Piano Attuativo in variante; 

c) presentazione richiesta per il rilascio del titolo edilizio, necessario per l’edificazione prevista dalla 

variante al Piano Attuativo previste per i lotti “D” ed “E”, entro 12 mesi.  

d) avvio dei lavori previsti entro un anno dal rilascio del permesso di costruire o SCIA alternativa al 

permesso di costruire ed ultimazione degli stessi entro tre anni dalla data di inizio dei lavori, salve 

proroghe; 

Il Piano Attuativo avrà una durata complessiva di anni 10 (art. 46, comma 2, L.R. 12/2005). 

 



9 – ELABORATI COSTITUENTI IL P.A. IN VARIANTE 

La documentazione del P.A. in variante è stata predisposta in base alla D.G.R. n. 6/30267 del 25 luglio 

1997 per i piani attuativi in aree edificate ed è costituita dai seguenti allegati ed elaborati grafici: 

  

All. A Relazione tecnica – Estratto dal P.G.T. vigente – Inquadramento territoriale – Ortofoto – 

Planimetria catastale – Visure catastali – Conteggi planivolumetrici – Documentazione 

fotografica 

All. B Schema di convenzione 

Tav. PA01 STATO DI FATTO – PLANIMETRIA GENERALE CATASTALE (Scala 1:200) 

Tav. PA02 STATO DI FATTO – PLANIMETRIA GENERALE QUOTATA (Scala 1:200) 

Tav. PA03 PROGETTO – PLANIMETRIA GENERALE QUOTATA (Scala 1:200) 

Tav. PA04 STATO DI FATTO – SEZIONI AA, BB, CC, DD, EE, FF (Scala 1:200) 

PROGETTO – PLANIMETRIE TIPOLOGICHE – SEZIONI AA, BB, CC, DD, EE, FF 

(Scala 1:200) 

Tav. PA05  DISEGNI DI PROGETTO – CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI (Scala 1:200) 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

ESTRATTO DAL P.G.T. VIGENTE 
- documento di piano: n.t.a. / tav. D.1 / tav. D.2 / tav. D.3 

- piano dei servizi: n.t.a. 
- piano delle regole: n.t.a. / tav. R.1.1 















































































 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

   
 
 
 

INQUADRAMENTO TERRITORIALE 
scala 1:10.000 



Regione Lombardia
1:10,000Autore: Regione Lombardia

Commenti: 
Scala:
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PLANIMETRIA CATASTALE 
scala 1:1.000  
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VISURE CATASTALI  



Direzione Provinciale di Como 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 26/07/2021 - Ora: 11.49.58

Visura per soggetto Visura n.: T132545 Pag: 1

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 26/07/2021

Dati della richiesta Denominazione: VANOLI COSTRUZIONI SRL
Terreni siti nel comune di VERCANA ( Codice: L748) Provincia di COMO

Soggetto individuato VANOLI COSTRUZIONI SRL con sede in COLICO C.F.: 01866490137

1. Immobili siti nel Comune di VERCANA(Codice L748) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 9 1188 - PRATO 3 00 30 Euro 0,03

L. 60
Euro 0,05

L. 90
Impianto meccanografico del
09/11/1984

Annotazione

2 9 1191 - SEMIN
ARBOR

2 01 70 Euro 0,35
L. 680

Euro 0,26
L. 510

Impianto meccanografico del
09/11/1984

Immobile 1: Annotazione: (elementi in corso di controllo -princ incomp con sub)

Totale: Superficie 02.00     Redditi: Dominicale Euro 0,38     Agrario Euro 0,31

Intestazione degli immobili indicati al n. 1

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 VANOLI COSTRUZIONI SRL con sede in COLICO 01866490137* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 11/04/2012 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 13/04/2012 Repertorio n.: 17131 Rogante: MASCELLARO ALESSANDRA Sede:
COMO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 6494.1/2012)

Segue



Direzione Provinciale di Como 
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Data: 26/07/2021 - Ora: 11.49.58

Visura per soggetto Visura n.: T132545 Pag: 2

limitata ad un comune
Situazione degli atti informatizzati al 26/07/2021

2. Immobili siti nel Comune di VERCANA(Codice L748) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 9 1185 - PRATO 3 00 30 Euro 0,03

L. 60
Euro 0,05

L. 90
Impianto meccanografico del
09/11/1984

2 9 1186 - SEMIN
ARBOR

2 00 60 Euro 0,12
L. 240

Euro 0,09
L. 180

Impianto meccanografico del
09/11/1984

Totale: Superficie 90     Redditi: Dominicale Euro 0,15     Agrario Euro 0,14

Intestazione degli immobili indicati al n. 2

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 VANOLI COSTRUZIONI SRL con sede in COLICO 01866490137* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 22/05/2020 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 26/05/2020 Repertorio n.: 24486 Rogante: MASCELLARO ALESSANDRA Sede:
COMO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (n. 6806.1/2020)

3. Immobili siti nel Comune di VERCANA(Codice L748) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 9 1187 - PRATO 3 01 20 Euro 0,12

L. 240
Euro 0,19

L. 360
SCRITTURA PRIVATA del
05/07/1989 protocollo n. 134688 in
atti dal 26/06/2001 ESEGUITA AI
SOLI FINI DELLA CONTINUITA`
STORICA (n. 10896.2/1995)

Riserve

2 9 1189 - SEMIN
ARBOR

2 02 90 Euro 0,60
L. 1.160

Euro 0,45
L. 870

SCRITTURA PRIVATA del
05/07/1989 protocollo n. 134688 in
atti dal 26/06/2001 ESEGUITA AI
SOLI FINI DELLA CONTINUITA`
STORICA (n. 10896.2/1995)

Riserve

Segue
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Immobile 1: Riserve: 1 Atti passaggi intermedi non esistenti
Immobile 2: Riserve: 1 Atti passaggi intermedi non esistenti

Totale: Superficie 04.10     Redditi: Dominicale Euro 0,72     Agrario Euro 0,64

Intestazione degli immobili indicati al n. 3

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 VANOLI COSTRUZIONI SRL con sede in COLICO 01866490137* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA VOLTURA D'UFFICIO del 22/05/2020 protocollo n. CO0035451 Voltura in atti dal 29/05/2020 Repertorio n.: 24486 Rogante: MASCELLARO ALESSAN Sede: COMO Registrazione:
Sede: CANC PASS INTERM.-TRASCR.6806/2020 (n. 4102.1/2020)

4. Immobili siti nel Comune di VERCANA(Codice L748) - Catasto dei Terreni

N. DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO ALTRE INFORMAZIONI

Foglio Particella Sub Porz Qualità Classe Superficie(m²) Deduz. Reddito Dati derivanti da Dati ulteriori

ha are ca Dominicale Agrario
1 9 1167 - SEMIN

ARBOR
3 03 10 Euro 0,32

L. 620
Euro 0,24

L. 465
Impianto meccanografico del
09/11/1984

Intestazione degli immobili indicati al n. 4

N. DATI ANAGRAFICI CODICE FISCALE DIRITTI E ONERI REALI
1 VANOLI COSTRUZIONI SRL con sede in COLICO 01866490137* (1) Proprieta` per 1/1

DATI DERIVANTI DA ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) del 06/07/2021 Nota presentata con Modello Unico in atti dal 08/07/2021 Repertorio n.: 94473 Rogante: AULETTA ANGELO ANDREA Sede:
DELEBIO Registrazione: Sede: COMPRAVENDITA (Passaggi intermedi da esaminare) (n. 14639.1/2021)

Segue
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Totale Generale: Superficie 10.10     Redditi: Dominicale Euro 1,57     Agrario Euro 1,33
Unità immobiliari n. 7 Tributi erariali: Euro 0,90

Visura telematica

* Codice Fiscale Validato in Anagrafe Tributaria

Fine



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI 



COMUNE DI VERCANA - PROVINCIA DI COMO

Proprietà: Vanoli Costruzioni s.r.l.

CONTEGGI PLANIVOLUMETRICI COMPLESSIVI VARIANTE

TOTALE SUPERFICIE LOTTO "A" INTERNO AL P.A. 1.330,30 mq.

TOTALE SUPERFICIE LOTTO "B" INTERNO AL P.A. 1.110,00 mq.

TOTALE SUPERFICIE LOTTO "C" INTERNO AL P.A. 172,25 mq.

LOTTO "D"

Mapp. n. 1185 30,00 mq.

Mapp. n. 1186 60,00 mq.

Mapp. n. 1187 120,00 mq.

Mapp. n. 1189 290,00 mq.

TOTALE SUPERFICIE LOTTO "D" INTERNO AL P.A. 500,00 mq.

LOTTO "E"

Mapp. n. 1167 310,00 mq.

TOTALE SUPERFICIE LOTTO "E" INTERNO AL P.A. 310,00 mq.

TOTALE SUPERFICIE INTERNA AL P.A. 3.422,55 mq.

PIANO ATTUATIVO
Documento di Piano: Area di Trasformazione AT VC 2b 

Vercana - Arbosto

CONSISTENZA PIANO ATTUATIVO VIGENTE

CONSISTENZA LOTTI VARIANTE

CONSISTENZA PIANO ATTUATIVO IN VARIANTE



TOTALE SUPERFICIE STRADA INTERNA AL P.A. 23,92 mq.

LOTTO "A"

TOTALE SUPERFICIE LOTTO "A" 19,70 mq.

LOTTO "B"

TOTALE SUPERFICIE LOTTO "B" 260,06 mq.

LOTTO "C"

TOTALE SUPERFICIE LOTTO "C" 27,75 mq.

TOTALE SUPERFICIE STRADA ESTERNA AL P.A. 307,51 mq.

LOTTO "A"

DICHIARAZIONE Prot. n. 802 del 20/02/2019 MONETIZZATI 240,29 mq.

LOTTO "C"

TOTALE SUPERFICIE LOTTO "C" 38,59 mq.

LOTTO "B"

TOTALE SUPERFICIE LOTTO "B" 52,17 mq.

LOTTO "C"

TOTALE SUPERFICIE LOTTO "C" 133,66 mq.

TOTALE SUPERFICIE DESTINATA A VERDE 185,83 mq.

SUPERFICIE DESTINATA A SERVIZI ESSENZIALI (VERDE)

SUPERFICIE DA CEDERSI PER STRADA INTERNA AL P.A.

SUPERFICIE DELLA STRADA ESTERNA AL P.A. DI PROPRIETA' COMUNALE E 

TERZI

SUPERFICIE DESTINATA A SERVIZI ESSENZIALI (PARCHEGGI)



LOTTO "D"

lato 1 lato 2 lato 3 altezza volume

Trapezio D01 7,42 m. 6,19 m. 6,85 m. 3,00 mq. 139,84 mq.

Trapezio D02 3,66 m. 4,02 m. 2,00 m. 3,00 mq. 23,04 mq.

Rettangolo D03 4,75 m. 3,76 m. 2,70 mq. 48,22 mq.

Trapezio D04 4,02 m. 4,51 m. 2,75 m. 2,70 mq. 31,67 mq.

Rettangolo D05 6,85 m. 3,76 m. 2,70 mq. 69,54 mq.

Trapezio D06 2,43 m. 4,02 m. 8,85 m. 2,70 mq. 77,06 mq.

Trapezio D07 4,77 m. 6,11 m. 7,50 m. 2,70 mq. 110,16 mq.

TOTALE VOLUME FUORI TERRA LOTTO "D" 499,53 mc.

ARROTONDATO A 500,00 mc.

LOTTO "E"

lato 1 lato 2 lato 3 altezza volume

Rettangolo E01 6,10 m. 5,30 m. 3,15 mq. 101,84 mq.

Rettangolo E02 5,40 m. 3,80 m. 3,15 mq. 64,64 mq.

Rettangolo E03 6,10 m. 5,30 m. 2,70 mq. 87,29 mq.

Rettangolo E04 5,40 m. 3,80 m. 2,70 mq. 55,40 mq.

TOTALE VOLUME FUORI TERRA LOTTO "E" 309,17 mc.

ARROTONDATO A 310,00 mc.

DI CUI:

VOLUME ESERCIZI PUBBLICI 167,31 mc.

VOLUME RESIDENZIALE 142,70 mc.

CONTEGGIO VOLUME FUORI TERRA IN PROGETTO  (lotto D e E)



VOLUME RESIDENZIALE 642,70 mc.

PARCHEGGI PERTINENZIALI (10% del volume residenziale) 64,27 mq.

MINIMO n. 1 POSTO AUTO OGNI U.I.U. RESIDENZIALE 5,00 n.

PARCHEGGI PERTINENZIALI IN PROGETTO (5,00x2,50x5) 62,50 mq.

AREA DI MANOVRA IN QUOTA PERCENTUALE (mq. 150 x 5/6) 125,00 mq.

TOTALE AREA A PARCHEGGIO PERTINENZIALE RESIDENZIALE 187,50 mq.

52,85 mq.

PARCHEGGI PERTINENZIALI (75% della slp esercizi pubblici) 39,64 mq.

PARCHEGGI PERTINENZIALI IN PROGETTO (6,20x2,50) 15,50 mq.

AREA DI MANOVRA IN QUOTA PERCENTUALE (mq. 150 x 1/6) 25,00 mq.

TOTALE AREA A PARCHEGGIO PERTINENZIALE ESERCIZI PUBBLICI 40,50 mq.

SUPERFICIE AMBITO AT VC 2b 10.994,00 mq.

SUPERFICIE TERRITORIALE PIANO ATTUATIVO 3.422,55 mq.

pari al 31,13%

CESSIONE MINIMA PER SERVIZI AT VC 2b 1.926,00 mq.

SERVIZI ESSENZIALI MINIMI PA (31,13% del totale richiesto mq. 1926,00) 599,58 mq.

PARCHEGGI PA VIGENTE (mq. 240,29 + 38,59) 278,88 mq.

AREA A VERDE 185,83 mq.

PARCHEGGI IN PROGETTO DA MONETIZZARE 134,87 mq.

VOLUME RESIDENZIALE 642,70 mc.

CALCOLO ABITANTI (volume / 150) 4,28 mq./ab.

SERVIZI ESSENZIALI MINIMI (art. 9 PdS 4,28 x 23 mq.) 98,55 mq.

52,85 mq.

SERVIZI ESSENZIALI MINIMI (art. 9 PdS 100% slp) 52,85 mq.

TOTALE SERVIZI ESSENZIALI (mq. 98,55 + 52,85) 151,40 mq.

SERVIZI ESSENZIALI DA MONETIZZARE (mq. 151,40 - 134,87) 16,52 mq.

CONTEGGIO SUPERFICIE A PARCHEGGIO PRIVATO DI USO PUBBLICO

art. 16 delle N.T.A. DEL Piano delle Regole

CONTEGGIO SERVIZI ESSENZIALI (AT VC 2b)

CONTEGGIO SERVIZI ESSENZIALI (art. 9 PdS)

SLP SERVIZI ESSENZIALI

SLP SERVIZI ESSENZIALI



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 






